Zmluva o niajme nebytového priestoru

€. 641/2020

uzatvorend podla zékona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

. Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:
V zastipeni:

1CO:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
SWIFE/BIC:
IBAN:
Registracia:

2. Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

V zastipeni:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo tétu:
SWIF/BIC:
IBAN:
Registracia:

neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

Ing. DuSan Argali§ — predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK20200093504

Slovenskd sporitel'fia, a.s., Bratislava

5117981837/0900

GIBASKBX

SK36 0900 0000 0051 1798 1837

Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sudom Banské Bystrica, oddiel: Sa, vlozka & 601/S
(d’alej len ako ,,prenajimatel’)

a

Diamedic s.r.o.

Sel¢ianska cesta 607/5F, 976 11 Bansk4 Bystrica
MUDr. Diana Cipciarova — konatel spolo¢nosti
53 422 091

2121363629

Tatrabanka, a.s., Bratislava

2944094015/1100

TATRSKBX

SK62 1100 0000 0029 4409 4015

Zapisany v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom v
Banskej Bystrici, oddiel: Sro, vloZka &. 34543/S
(d’alej len ako ,,ndjomca*)

(dalej spolocne len ako ,,zmluvné strany*)

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - mebytového priestoru &, 1, ktory sa
nachadza v mezanine ( v prizemi av suteréne) vbytovom dome v Banskej Bystrici, na
Rudohorskej ulici, vchod 27, siipisné &islo 2002, tato stavba je postavena na parcele registra ,,C*
KN ¢&. 2495/129 a pozemku — parcely registra ,,C* KN & 2495/129 o vymere 2452 m?, druh
pozemku: zastavan¢ plochy andadvoria, vritane podielu priestoru na spoloénych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, a to vietko vo velkosti
222181/517692.

Vysie uvedené nehnutelnosti si zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 2457, k. ti. Sasova.



2.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve av zmluve o poskytnuti finanénej
zabezpeky prenechdva najomcovi do ndjmu ¢ast’ nebytového priestoru &. 1 uvedeného v ods. |
tohto ¢lanku, ozna€eného v pédoryse prizemia a vo Vypo&tovom liste Ghrady za nebytovy priestor
( d’alej len ako ,,vypoctovy list®) ako nebytovy priestor ¢. 9, ktory pozostava z miestnosti &islo:
136 a 137 ( d’alej len ako ,,nebytovy priestor*) o celkovej vymere 37,22 m?.

Vypoctovy list je priloZeny ako Priloha ¢. 1 k tejto zmluve, ktora je neoddelitel'nou su¢astou tejto
zmluvy.

S najmom nebytového priestoru uvedeného v ods. 1. tohto €lanku je spojené aj uZivanie spolo&nych
¢asti a spolo¢nych zariadeni tohto domu.

Spoloénymi ¢astami domu si: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové miiry, priecelia, vstupy,
zadveria, vstupna hala, toalety pre verejnost,, toalety pre imobilnych pre verejnost’, upratovacie
komory, koéikareri, schodistia, rampy (okrem rampy uvedenej v ods. 2. tohto &lanku) vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukeie.

Spoloénymi zariadeniami domu su: vytah, strojoviia vytahu, spoloSny priestor (technickéa
miestnost’), spoloény priestor (miestnost’ pre KOST), bleskozvod, spolo&né televizna anténa,
teplonosné pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a telefonne
domové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu a slaZia vyluéne domu, v ktorom
je prenajaty nebytovy priestor umiestneny.

CLIL
Utel ndjmu
Prenajimatel’ prenechava nebytovy priestor do ndjmu ndjomcovi za Uéelom: prevadzkovanie
ambulancie — prakticky lekar pre dospelych.
Nijomcea prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uZivania schopny a mézu sluzit’ dohodnutému tcelu.

CL IIL
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

o =

Predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s U¢elom najmu.

Predmet ndjmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného ucelu, ktorého uzivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spdsobu vyuzivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukéZe, 7e jeho vyhldsenia nie su pravdivé
anajomcovi v suvislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek $koda, zodpovedd za $kodu
spdsobeni ndjomeovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za kodu.

CLIV.
Doba najmu
Néjom nebytového priestoru sa zad¢ina diiom: 01.01.2021 a uzatvara sa na dobu neur¢ita.
O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiSu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru.

CLV.

Nijomné a ihrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov
Néjomné je stanovené na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 55,77 € za m?
tj. 2.075,76 € ro¢ne bez DPH.
Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru nie je zahruta
v ngjomnom.
Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesa¢nych zaloh za poskytovaneé sluzby vo vyske stanovenej
vypoctovym listom tthrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy,



10.

Prenajimatel’ uskutoéni vyustovanie zélohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujticeho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vytétovania najneskér do 30 dni po
vyuctovani.
Sluzby tykajlice sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpeCi najomca na zéklade zmluvného vztahu s doddvatePom elektrickej energie. Elektricka
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomea hradi na vlastné naklady.
Ak ndjomca neuhradi ndjomné a thrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vylidtovania
riadne a v€as, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy troky z omeskania podla § 369 ods. 1
Obchodného zdkonnika.
Najomca s prenajimatelom sa dohodli, Ze nijomné athradu za sluzby bude najomca platit
prenajimatel’ovi bez vystavenia fakttry. Ndjomn4 zmluva nahradza dafiovy doklad.
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze nijomné uvedené v ods. 1 tohto &lénku mézZe byt upravené
kazdy rok o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym tradom, porovnatelnej
s predchddzajicim rokom, Uprava nadobudne platnost’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchédzajici rok vyhlasena. Prenajimatel’ je v tomto
pripade opravneny bez suhlasu ndjomcu zmenit’ vy$ku najomného uvedeného v ods. 1. tohto &anku
v stlade s tymto ¢lankom, o ¢om informuje ndjomcu, a to vyhotovenim nového vypoétového listu.
Prenajimatel’ je povinny dorucit’ tento vypoc&tovy list ndgjomcovi v lehote najneskér do 14 dni odo
diia jeho vyhotovenia.
CL VL.

Prava a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel’ odovzdad n4jomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpe¢i riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytového priestoru
spojené, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.
Néajomcea je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty Giel najmu, tak ako je uvedeny
v élanku 11, bod 1. a 2.
Néjomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi nijomné a thradu za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a v€as. Najomné spolu s (thradou za sluzby v zmysle vypoctového listu
uvedeného v ¢lanku V. bod 3. tejto zmluvy je ndgjomea povinny platit mesacne do 15. diia bezného
mesiaca na Ucet prenajimatel’a, vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a.s., Bratislava, &islo Gétu v tvare
IBAN: SK36 0900 0000 0051 1798 1837.
Pri kaZdej uhrade n&jomného a tihrady za sluZby je nijomca povinny uviest variabilny symbol
6412020.
Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca znsa na vlastné naklady drobné opravy, beznt
drzbu, tpravy tcelovej povahy ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym u¥ivanim nebytového
priestoru a spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu n&jomcom alebo osobami, ktoré sa so
suhlasom ndjomcu nachadzaju v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a bezna tidrzba sa pre ucely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.
Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
mé vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak néjomca
zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktie? je povinny bez zbytoéného
odkladu oznamit' prenajimatelovi akiikol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’,
Néjomea je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi v suvislosti s vykonom oprév, na ktorych vykonanie
je prenajimatel’ povinny, potrebmi sti¢innost’, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.
Néajomeca nie je oprévneny vykonat' akékol'vek stavebné tupravy nebytového priestoru bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Néajomea nie je opravneny prenechat nebytovy priestor ani jeho &ast do podnijmu bez
predchadzajticeho pisomného sithlasu prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky §kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomeu alebo inou jeho ¢innostou, Ndjomea berie na vedomie, e tejto zodpovednosti
sa nemdZe zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.



1.
12.

13.

14.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za pripadné Skody sposobené na majetku ngjomeu.
Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
vzmysle §§ 4, 5 a 9 zékona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. N4jomca sa zavizuje pred zacatim
prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.
V pripade skonéenia n4jmu je ndjomca povinny vratit' nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Néjomca sa zavdzuje zabezpegit' bezni udrzbu a udrZiavanie hygieny a &istoty prenajatom priestore
na vlastné naklady.
1. VIL

Skonéenie najmu

Najom nebytového priestoru zanika:

Zmluvny vzt'ah moZno ukonéit' aj dohodou, pri¢om podmienky dohody budi presne stanovené
oboma zmluvnym stranami.

Obidve zmluvné strany si opravnené vypovedat' tito zmluvu bez udania dévodu (§10 zék. &
116/1990 Zb.), s vypovednou lehotou 6 mesiacov, pri¢om vypovednd doba zag&ina plynit’ od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane

Prenajimatel’ a najomca sa zavdzuju vyrovnat’ vSetky pripadné vzajomné pohl'adavky a zavazky
vyplyvajice z tejto zmluvy do 15 dni po skonéeni ndgjomného vzt'ahu s vinimkou ustanovenia
Clanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva ndjomcovi pravo na ndhradu
zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

CL. VIIL

Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa dohodli Ze ,,adresa na dorucovanie® je adresa sidla, ktorti kazda zo
zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.
V pripade zmeny sidla je adresou na doruovanie posledna zndma adresa, ktord zmluvna strana
preukédzatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doruCovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucent ditom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat’, povazuje sa pisomnost’ za dorucent diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za doruent sa
pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na dorudovaciu adresu, bola vratena
odosielatel’'ovi ako nedorudend, bez ohl'adu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Ditom dorucenia je v takom pripade deil vratenia zasielky odosielatelovi.

ClL IX.

Zaverecné ustanovenia
Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov austanovenia Obé&ianskeho
zakonnika v platnom zneni. )
Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych ocislovanych dodatkov k zmluve.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a je G¢inna dfiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na stranke prenajimatela www.mbb.sk.
Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budtice ustanovenia boli tplne alebo iastoéne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskdr, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.
Strany tymto deklaruji volu urovnat pripadné vzdjomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré medzi
nimi vzniknil z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budu rie$ené prislunymi
vieobecnymi stidmi SR



6. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 obdr{ prenajimatel’ a 1 vyhotovenie najomca.
7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmhuvu pregitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorens
v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

V Banskej Bystrici, diia: 25.11.2020

Prenajimatel’: Najomea:
MBB a.s. Diamedic s.r.o.
Ing. DuSan Argalas MUDr. Diana Cipciarova
predseda predstavenstva konatel’ spoloénosti
MBB a.s.

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






v¥PoCTOVY LIST
mesacnej uhrady za nebytovy priestor platny od: 01.01.2021

ADRE S A : Banskd Bystrica 11, Rudohorska 27

DOM : 2002 NEBYT : 136
1¢0 : 53422091 Diamedic s.r.o.
MUDr. Diana Cipciarova
ICDPH : Sel&ianska cesta 607/5F

97611 Banska Bystrica
Opravnend osoba : MUDr. Diana Cipciarova
UCET- IBAN : SK6211000000002944094015
BIC - BANKA : TATRSKBX - Tatra banka a.s.

Variabilny symbol : 6412020
&.zmluvy : 641/2020

UDAJE O NEBYTOVOM OBJEXKTE

Spdscb vyuZitia : ambulancia pre dospelych POLOHA : prizemie

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Rodnd Vyvkur. Koef. Prepod.
plocha Uhrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

ambulancia 136 1770 58«77 0.00 987.13 17.80 1.000 17.80
ambulancia 137 19.52 55.77 0.00 1088.63 19.41 1.000 19.41
37.22 2075.76 37.21 B2

PREDPISANE PLATBTY

[Bur] MESACNA UHRADA DPH CELXOM
N4 jomné 172.98 0.00 172.98
Teplo 35.71 7.14 42.85
Ohrev TUV 2.25 0.45 2.70
Vodné a stodné 2.67 0.53 320
Osvetlenie 3.75 0.75 4.50
Odpad 4.42 0.00 4.42
Upratovanie 18.71 3.74 22.45
ZréZkovéd voda 0.67 0.13 0.80
StraZna sluZba 1.92 0.38 2.30
CELEKOM v EUR 243.08 13.12 256.20

Tento vypoftovy list je platny od 01.01.2021 a plati do vydania nového.

Cislo UWétu prenajimatela: IBAN-BIC: SK36 0900 0000 0051 1798 1837 - GIBASKBX
Splatnost predpisu je najneskdr do 15. diia beZného mesiaca.

Za détum dodania sluZby sa povaZuje posledny deti be¥ného mesiaca.

DATUM zadiatku ndjmu 01.01.2021

Détum zmeny 01.01.2021

Vybavuje: Tomanikovd, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel.: 048/4143151, 0918966618

podpis prenajimatela podpis ndjomcu






